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 1.2. Обоснование определения местоположения границ образуе-

мого земельного участка с учетом соблюдения требований к обра-

зуемым земельным участкам, в том числе требований к предель-

ным (минимальным и (или) максимальным) размерам земельных 

участков. 

 Подготовка проекта межевания осуществляется в целях установления 

границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных 

участков в кадастровом квартале 23:15:0811001 для размещения объекта ка-

питального строительства — четырехквартирный жилой дом. 

 Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных 

участков, площади образуемых земельных участков, виды разрешенного ис-

пользования  земельных участков, в отношении которых в соответствии с за-

конодательством о градостроительной деятельности устанавливаются градо-

строительные регламенты, определяются градостроительными регламентами. 

 Земельный участок, образуемый под существующим объектом 

капитального строительства,  согласно правил  землепользования и за-

стройки Молдаванского сельского поселения Крымского района, утвер-

жденных решением Совета Молдаванского  сельского поселения Крымско-

го района от 29.12.2012г. № 174 с внесением изменений 20.11.2019г. № 

478, формируемый земельный участок  расположен  в  территориальной  

зоне  «Зона застройки индивидуальными жилыми домами с содержанием 

домашнего скота  и птицы»   (Ж-1Б ).  

 
Ж – 1Б. Зона застройки индивидуальными жилыми домами с содержанием домашнего 

скота  и птицы. 

Зона индивидуальной жилой застройки Ж-1 Б выделена для обеспечения правовых, социаль-

ных, культурных, бытовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих индиви-

дуальных жилых домов усадебного типа с возможностью ведения развитого личного подсобного 

хозяйства, а также с минимально разрешенным набором услуг местного значения. 

 
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строитель-

ства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные парамет-

ры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 
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Виды разрешенного использова-

ния земельных участков 

Виды разрешенного использова-

ния объектов капитального стро-

ительства 

Предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры раз-

решенного строительства, реконструк-

ции объектов капитального строитель-

ства 

[2.2] - Для ведения личного под-

собного хозяйства (приусадебный 

земельный участок) 

Отдельно стоящие усадебные 

жилые дома (в том числе с ме-

стами приложения труда и с воз-

можностью ведения развитого 

товарного личного подсобного 

хозяйства, сельскохозяйственного 

производства, садоводства, ого-

родничества). 

 

минимальная/максимальная площадь 

земельных участков  – 1000/5000 кв. м; 

минимальная ширина земельных 

участков вдоль фронта улицы (проез-

да) – 12 м; 

минимальные отступы от границ зе-

мельных участков - 3 м; 

максимальное количество надземных 

этажей зданий – 3 этажа (включая ман-

сардный этаж); 

максимальный процент застройки в 

границах земельного участка – 20%; 

 [2.1] - Для индивидуального жи-

лищного строительства 

Размещение жилого дома (от-

дельно стоящего здания количе-

ством надземных этажей не более 

чем три, высотой не более два-

дцати метров, которое состоит из 

комнат и помещений вспомога-

тельного использования, предна-

значенных для удовлетворения 

гражданами бытовых и иных 

нужд, связанных с их проживани-

ем в таком здании, не предназна-

ченного для раздела на самостоя-

тельные объекты недвижимости); 

выращивание сельскохозяйствен-

ных культур; 

размещение индивидуальных га-

ражей и хозяйственных построек 

минимальная/максимальная площадь 

земельных участков   – 400/2000 кв. м; 

минимальная ширина земельных 

участков вдоль фронта улицы (проез-

да) – 12 м;* 

минимальные отступы от границ зе-

мельных участков - 3 м;* 

максимальное количество надземных 

этажей зданий – 3 этажа (включая ман-

сардный этаж); 

предельная высота здания – не более 

20 м; 

максимальный процент застройки в 

границах земельного участка – 30%; 

[2.3] - Блокированная жилая за-

стройка 

Блокированные жилые дома с  

количеством блоков в блокировке 

до 10 шт., каждый из которых 

расположен на отдельном зе-

мельном участке и имеющий вы-

ход на территорию общего поль-

зования с минимальной хозяй-

ственной частью (без содержания 

скота и птицы) 

минимальная/максимальная площадь 

земельных участков – 200/800 кв. м из 

расчета на 1 блок; 

минимальная ширина земельных 

участков вдоль фронта улицы (проез-

да) – 10 м; 

минимальные отступы от границ зе-

мельных участков - 0 м; 

максимальное количество надземных 

этажей зданий – 3 этажа (включая ман-

сардный этаж); 

максимальный процент застройки в 

границах земельного участка – 40%; 

[3.1.1] - Предоставление комму-

нальных услуг 

 

Размещение зданий и сооруже-

ний, обеспечивающих поставку 

воды, тепла, электричества, газа, 

отвод канализационных стоков 

(котельных, водозаборов, очист-

ных сооружений, насосных стан-

ций, водопроводов, линий элек-

тропередач, трансформаторных 

подстанций, газопроводов, линий 

связи, телефонных станций, кана-

лизаций) 

минимальная/максимальная площадь 

земельных участков - 10 кв. м/не под-

лежит ограничению;  

минимальная ширина земельных 

участков вдоль фронта улицы (проез-

да) – 4 м; 

минимальные отступы от границ зе-

мельных участков - 1 м; 

максимальное количество надземных 

этажей зданий – 3 этажа (включая ман-

сардный этаж);  

максимальная высота строений, со-
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оружений от уровня земли - 20 м; 

максимальный процент застройки в 

границах земельного участка – 80% 

[12.0.1] - Улично-дорожная сеть 

Размещение объектов улично-

дорожной сети: автомобильных 

дорог, трамвайных путей и пеше-

ходных тротуаров в границах 

населенных пунктов, пешеходных 

переходов, бульваров, площадей, 

проездов, велодорожек и объек-

тов велотранспортной и инже-

нерной инфраструкту-

ры;
размещение придорожных 

стоянок (парковок) транспортных 

средств в границах городских 

улиц и дорог, за исключением 

предусмотренных видами разре-

шенного использования с кодами  

2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапи-

тальных сооружений, предназна-

ченных для охраны транспортных 

средств 

Регламенты не устанавливаются. 

Использование земельных участков, на 

которые действие градостроительных 

регламентов не распространяется или 

для которых градостроительные ре-

гламенты не устанавливаются, опреде-

ляется уполномоченными федераль-

ными органами исполнительной вла-

сти, уполномоченными органами ис-

полнительной власти субъектов Рос-

сийской Федерации или уполномочен-

ными органами местного самоуправ-

ления в соответствии с федеральными 

законами. 

[12.0.2] - Благоустройство терри-

тории 

Размещение декоративных, тех-

нических, планировочных, кон-

структивных устройств, элемен-

тов озеленения, различных видов 

оборудования и оформления, ма-

лых архитектурных форм, нека-

питальных нестационарных стро-

ений и сооружений, информаци-

онных щитов и указателей, при-

меняемых как составные части 

благоустройства территории, об-

щественных туалетов 

 

[3.6.2] – Парки культуры и отды-

ха 

Размещение парков культуры и 

отдыха 
 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строитель-

ства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные парамет-

ры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

Виды разрешенного ис-

пользования земельных 

участков 

Виды разрешенного использования объектов 

капитального строительства 

Предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, рекон-

струкции объектов капитального 

строительства 

[3.5.1] - Дошкольное, 

начальное и среднее об-

щее образование 

Размещение объектов капитального строи-

тельства, предназначенных для просвеще-

ния, дошкольного, начального и среднего 

общего образования (детские ясли, детские 

сады, школы, лицеи, гимназии, художе-

ственные, музыкальные школы, образова-

тельные кружки и иные организации, осу-

ществляющие деятельность по воспитанию, 

образованию и просвещению), в том числе 

зданий, спортивных сооружений, предназна-

ченных для занятия обучающихся физиче-

ской культурой и спортом 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков  – 400 кв. 

м/не подлежит ограничению; 

минимальная ширина земельных 

участков вдоль фронта улицы (про-

езда) – 25 м; 

минимальные отступы от границ 

земельных участков - 3 м; 

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 4 этажа; 

максимальный процент застройки в 

границах земельного участка – 40%; 

[4.1] - Деловое управле-

ние 

Объекты капитального строительства управ-

ленческой деятельности, не связанной с гос-

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков  – 
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ударственным или муниципальным управле-

нием и оказанием услуг, обеспечения совер-

шения сделок, не требующих передачи това-

ра в момент их совершения между организа-

циями, в том числе биржевая деятельность 

(за исключением банковской и страховой 

деятельности);  

400/5000 кв. м; 

минимальная ширина земельных 

участков вдоль фронта улицы (про-

езда) – 10 м; 

минимальные отступы от границ 

земельных участков - 3 м; 

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 4 этажа (вклю-

чая мансардный этаж); 

максимальный процент застройки в 

границах земельного участка – 60%; 

[4.6] – Общественное 

питание. 

Рестораны, кафе, столовые, закусочные, ба-

ры - не более 50 посадочных мест и с огра-

ничением по времени работы;  

[3.10.1] - Амбулаторное 

ветеринарное обслужи-

вание 

Ветлечебницы без содержания животных;  

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков  – 

100/5000 кв. м; 

минимальная ширина земельных 

участков вдоль фронта улицы (про-

езда) – 10 м; 

минимальные отступы от границ 

земельных участков - 3 м; 

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 3 этажа (вклю-

чая мансардный этаж); 

максимальный процент застройки в 

границах земельного участка – 80%; 

Объекты по оказанию услуг и об-

служиванию населения допускается 

размещать в отдельно стоящих, 

встроенных или пристроенных объ-

ектах с изолированными от жилых 

зданий или их частей входами с уче-

том следующих условий: 

обустройство входа в виде крыльца 

или лестницы, изолированного от 

жилой части здания; 

обустройство входа и временной 

стоянки автомобилей в пределах 

границ земельного участка, принад-

лежащего застройщику; 

оборудования площадок для оста-

новки автомобилей. 

В жилых зданиях не допускается 

размещать: 

встроенные котельные и насосные, 

за исключением крышных котель-

ных; 

встроенные трансформаторные под-

станции; 

 

[3.3] - Бытовое обслужи-

вание 

Мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 

парикмахерские, приемные пункты прачеч-

ных и химчисток;   

[3.2.2] - Оказание соци-

альной помощи населе-

нию 

Размещение зданий, предназначенных для 

служб психологической и бесплатной юри-

дической помощи, социальных, пенсионных 

и иных служб (службы занятости населения, 

пункты питания малоимущих граждан), в 

которых осуществляется прием граждан по 

вопросам оказания социальной помощи и 

назначения социальных или пенсионных 

выплат, а также для размещения обществен-

ных некоммерческих организаций: 

некоммерческих фондов, благотворительных 

организаций, клубов по интересам 

[3.2.3] - Оказание услуг 

связи 

Размещение зданий, предназначенных для 

размещения пунктов оказания услуг почто-

вой, телеграфной, междугородней и между-

народной телефонной связи 

[3.4.1] - Амбулаторно-

поликлиническое обслу-

живание 

Поликлиники, фельдшерские пункты, пунк-

ты здравоохранения, молочные кухни; 

[5.1.2] - Обеспечение 

занятий спортом в по-

мещениях 

Размещение спортивных клубов, спортивных 

залов, бассейнов, физкультурно-

оздоровительных комплексов в зданиях и 

сооружениях 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков - 500 кв. 

м/не подлежит ограничению; 

минимальная ширина земельных 

участков вдоль фронта улицы (про-

езда) – 20 м; 

минимальные отступы от границ 

земельных участков - 3 м; 

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 3 этажа (вклю-

чая мансардный этаж);  
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максимальная высота строений, со-

оружений от уровня земли - 15м; 

максимальный процент застройки в 

границах земельного участка – 80%. 

[5.1.3] - Площадки для 

занятий спортом 

Размещение площадок для занятия спортом 

и физкультурой на открытом воздухе (физ-

культурные площадки, беговые дорожки, 

поля для спортивной игры) 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков - 450 кв. 

м/не подлежит ограничению; 

минимальная ширина земельных 

участков вдоль фронта улицы (про-

езда) – 15 м; 

минимальные отступы от границ 

земельных участков - 1 м; 

максимальная высота строений, со-

оружений от уровня земли - 10 м; 

максимальный процент застройки в 

границах земельного участка – 90%. 

[4.4] - Магазины 

Объекты капитального строительства, пред-

назначенные для продажи товаров, торговая 

площадь которых составляет до 5000 кв. м; 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков  – 

100/5000 кв. м; 

минимальная ширина земельных 

участков вдоль фронта улицы (про-

езда) – 10 м; 

минимальные отступы от границ 

земельных участков - 3 м; 

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 3 этажа (вклю-

чая мансардный этаж); 

максимальный процент застройки в 

границах земельного участка – 80%; 

[2.1.1] - Малоэтажная 

многоквартирная жилая 

застройка 

Многоквартирные жилые дома (блокирован-

ного типа) с минимальной хозяйственной 

частью (без содержания скота и птицы); 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков  – 

400/10000 кв. м; 

минимальная ширина земельных 

участков вдоль фронта улицы (про-

езда) – 12 м; 

минимальные отступы от границ 

земельных участков - 3 м; 

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 3 этажа (вклю-

чая мансардный этаж); 

максимальный процент застройки в 

границах земельного участка – 40%; 

[2.7.1] - Хранение авто-

транспорт  

Размещение отдельно стоящих и пристроен-

ных гаражей, в том числе подземных, пред-

назначенных для хранения автотранспорта, в 

том числе с разделением на машино-места, 

за исключением гаражей, размещение кото-

рых предусмотрено содержанием вида раз-

решенного использования земельного участ-

ка с кодом 4.9  

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков – 20/50 кв. 

м; 

минимальная ширина земельных 

участков вдоль фронта улицы (про-

езда) – 5 м; 

минимальные отступы от границ 

земельных участков - 1 м; 

максимальная высота зданий, строе-

ний, сооружений от уровня земли - 

12 м; 

максимальный процент застройки в 

границах земельного участка – 80%; 

[3.1.2] - Административ-

ные здания организаций, 

обеспечивающих предо-

ставление коммунальных 

Размещение зданий, предназначенных для 

приема физических и юридических лиц в 

связи с предоставлением им коммунальных 

услуг 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков - 10 кв. 

м/не подлежит ограничению;  

минимальная ширина земельных 
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услуг 

 

участков вдоль фронта улицы (про-

езда) – 4 м; 

минимальные отступы от границ 

земельных участков - 1 м; 

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 3 этажа (вклю-

чая мансардный этаж);  

максимальная высота строений, со-

оружений от уровня земли - 20 м; 

максимальный процент застройки в 

границах земельного участка – 80% 

[6.8] - Связь 

Объекты связи, радиовещания, телевидения, 

включая воздушные радиорелейные, надзем-

ные и подземные кабельные линии связи, 

линии радиофикации, антенные поля, усили-

тельные пункты на кабельных линиях связи, 

инфраструктуру спутниковой связи и теле-

радиовещания, за исключением объектов 

сотовой связи 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков - 10 кв. 

м/не подлежит ограничению; 

минимальная ширина земельных 

участков вдоль фронта улицы (про-

езда) – 4 м; 

минимальные отступы от границ 

земельных участков - 1 м; 

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 3 этажа (вклю-

чая мансардный этаж);  

максимальная высота строений, со-

оружений от уровня земли - 20 м; 

максимальный процент застройки в 

границах земельного участка – 80% 

[5.2.1] – Туристическое 

обслуживание 

Сельские гостевые дома при условии разме-

щения необходимого расчетного количества 

парковочных мест (отдельно стоящих, 

встроенных, пристроенных, подземных) на 

территории участка; 

 

минимальная/максимальная пло-

щадь земельных участков  – 1500-

3000 кв. м ; 

минимальная ширина земельных 

участков вдоль фронта улицы (про-

езда) – 12 м; 

минимальные отступы от границ 

земельных участков - 3 м; 

максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 3 этажа (вклю-

чая мансардный этаж); 

максимальная высота строений, со-

оружений от уровня земли - 15 м; 

максимальный процент застройки в 

границах земельного участка – 60%; 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешен-

ного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

Виды разрешенного использования земельных участков и объек-

тов капитального строительства 

Предельные параметры разрешен-

ного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

Виды разрешенного использования земельных участков - анало-

гичны видам разрешенного использования земельных участков с ос-

новными и условно разрешенными видами использования; 

Возведение вспомогательных объектов осуществляется только 

при наличии действующего разрешения на строительство основных и 

условно разрешенных объектов капитального строительства. 

Для всех видов объектов с основными и условно разрешенными 

видами использования вспомогательные виды разрешенного исполь-

зования применяются в отношении объектов, технологически связан-

ных с объектами, имеющими основной и условно разрешенный вид 

минимальная площадь земельных 

участков - 1 кв. м.  

максимальная площадь  земельно-

го участка, установленная для объектов 

вспомогательного назначения равно-

значна максимальной площади, предна-

значенной для основных и(или) условно 

разрешенных видов использования, с 

обязательным условием применения 

понижающего коэффициента 0,5.  



 

 

 

      

Договор № К21-017 от 08 июня 2021 года 

Лист 

      

12 
Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 

  

использования или обеспечивающих их безопасность в соответствии 

с нормативно-техническими документами, в том числе: 

- объекты коммунального хозяйства (электро-, тепло-, газо-, во-

доснабжение, водоотведение, телефонизация и т.д.), необходимые 

для инженерного обеспечения объектов основных, условно разре-

шенных, а также иных вспомогательных видов использования;  

- проезды общего пользования; 

- автостоянки и гаражи (в том числе открытого типа, наземные, 

подземные и многоэтажные) для обслуживания жителей и посетите-

лей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных 

видов использования; 

- благоустроенные, в том числе озелененные территории, дет-

ские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий; 

- постройки хозяйственного назначения (летние кухни, хозяй-

ственные постройки, кладовые, подвалы, бани, бассейны, теплицы, 

оранжереи, навесы) индивидуального использования;  

- площадки хозяйственные, в том числе площадки для мусоро-

сборников и выгула собак; 

- общественные туалеты, надворные туалеты, гидронепроницае-

мые выгребы, септики; 

- объекты, обеспечивающие общественную безопасность и без-

опасность объектов основных и условно разрешенных видов исполь-

зования, включая противопожарную. 

 

минимальная ширина земельных 

участков вдоль фронта улицы (проезда) 

-  

1 м/не подлежит ограничению (но 

не более максимальной ширины зе-

мельного участка, установленного для 

объектов с основными и(или) условно 

разрешенными видами использования, к 

которым вспомогательные виды разре-

шенного использования являются до-

полнительными и осуществляются сов-

местно с ними; 

 

максимальный процент застройки 

в границах земельного участка, макси-

мальная высота строений, сооружений 

от уровня земли - равнозначны, пара-

метрам разрешенного строительства, 

реконструкции объектов с основными и 

условно разрешенными видами исполь-

зования,  с обязательным условием 

применения понижающего коэффици-

ента 0,5  

минимальные отступы от границ 

земельных участков - 1 м; 

требования в части максимальной 

высоты, установленные настоящими 

Правилами, не распространяются на 

антенны, вентиляционные и дымовые 

трубы; 

 

      

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строитель-

ства: 

Расстояние до красной линии: 

1) от Дошкольных образовательных учреждений и общеобразовательных школ (стены здания) 

-10 м; 

2) от Пожарных депо - 10 м (15 м - для депо I типа); 

3) улиц, от жилых и общественных зданий  – 5 м; 

4) проездов, от жилых и общественных зданий – 3 м; 

5) от остальных зданий и сооружений - 5 м. 

На территории сложившейся застройки жилые и общественные здания могут размещаться по 

красной линии улиц по согласованию с органами местного самоуправления. 

До границы соседнего приквартирного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям 

должны быть не менее: 

* в сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 метров и менее, для строи-

тельства жилого дома минимальный отступ от границы соседнего участка составляет не менее: 

1,0 м - для одноэтажного жилого дома; 

1,5 м - для двухэтажного жилого дома; 

2,0 м - для трехэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на со-

седнем земельном участке жилого дома не менее 5 м; 

от других построек (баня, гараж и другие) - 1 м; 

от стволов высокорослых деревьев - 4 м; 

от стволов среднерослых деревьев - 2 м; 

от кустарника - 1 м. 
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На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от 

окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных по-

строек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не 

менее 6 м. 

Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допуска-

ется. При этом этажность их не должна превышать двух этажей, при условии обеспечения норма-

тивной инсоляции на территории соседних приквартирных участков. 

Расстояние от площадок с контейнерами для сбора твердых бытовых отходов до окон жилых 

домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 м, 

и не более 100 м. Общее количество контейнеров не более 5 шт. 

Надворные туалеты, гидронепроницаемые выгребы, септики должны размещаться на расстоя-

нии: от соседнего жилого дома не менее - 12 м., от красной линии не менее - 10 м., от границы 

смежного земельного участка не менее - 4 м. 

Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.; 

 

Все здания, строения и сооружения должны быть  обеспечены системами водоотведения с 

кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 

Размещение навесов должно осуществляться  с учетом противопожарных требований и со-

блюдения нормативной  продолжительности инсоляции придомовых территорий и жилых поме-

щений.  

Устройство навесов не должно ущемлять  законных интересов соседних домовладельцев, в 

части водоотведения атмосферных осадков с кровли навесов,     при устройстве навесов  мини-

мальный отступ от границы участка – 1м. 

Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допуска-

ется. 

Изменение общего рельефа земельного участка, осуществляемое путем выемки или насыпи 

земли, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы, к заболачиванию 

(переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не до-

пускается. При необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по не-

допущению возможных негативных последствий. 

Характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином 

стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц с максимально допусти-

мой высотой ограждений 2,0 м. (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их 

территории). По границе с соседним земельным участком ограждения должны быть проветривае-

мыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли ограждения и высотой не более 2,0 м.  

Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в ме-

стах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других). 

 

Примечание общее. 

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные зако-

нодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-

эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и 

санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том 

числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, гра-

достроительные и строительные нормы и Правила. 

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в грани-

цах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения 

использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строитель-

ства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воз-

действия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются. 

В границах зон затопления, подтопления запрещаются: 

1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв; 



 

 

 

      

Договор № К21-017 от 08 июня 2021 года 

Лист 

      

14 
Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 

  

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и по-

требления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хра-

нения и захоронения радиоактивных отходов; 

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами. 

В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки:  

- в границах территорий общего пользования; 

- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объекта-

ми. 

Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-

дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, 

пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, 

скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные 

участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей 

сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ 

(код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством. 

Размещение зданий, строений и сооружений возможно при соблюдении требований статьи 33 

настоящих Правил. 

 
                                                      

1.3. Обоснование способа образования земельного участка. 

 На основании Земельного кодекса Российской Федерации от 

25.10.2001г. № 136-ФЗ (ред. от 15.10.2020г.), земельные участки образуются 

при разделе, объединении, перераспределении земельных участков или выде-

ле из земель , находящихся в государственной или муниципальной собствен-

ности. 

 Данным проектом межевания предусмотрено: 

-образование земельного участка из земель, находящихся в муниципальной 

собственности. 

 

1.4. Обоснование определения границ публичных сервитутов. 

 По сведениям Генерального плана Молдаванского сельского поселе-

ния Крымского района объекты культурного наследия на рассматриваемом 

земельном участке отсутствуют.   

   На территории земельного участка границ зон публичных сервитутов, 

зарегистрированных  в Едином государственном реестре прав не установле-

но. 
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    Образуемый земельный участок обременен  охранными зонами ком-

муникаций – сети водоснабжения, газоснабжения и электроснабжения.  

  

 

1.5.Основные характеристики участка. 

 

Обозначение на схеме земельного участка :ЗУ1 

 Адрес земельного участка 
Краснодарский край, Крымский район,  

поселок Первенец, улица Комарова, дом №6 

 Категория земель земли населенных пунктов 

 Вид разрешенного использования 
малоэтажная многоквартирная жилая 

застройка 

 Площадь земельного участка 1312кв.м. 

 Территориальная зона 

Ж-1Б «Зона застройки индивидуальными 

жилыми домами с содержанием домашнего 

скота  и птицы»    

 

Разрешенное  использование  земельного  участка 

23:15:0811001:ЗУ1,  установлено  на  основании  Постановления   админи-

страции муниципального образования Крымский район. 

 


